ENTRE RIOS VILLAS & RESORTS

Litoral norte da Bahia - Brasil

INVESTMENT SUMMARY - MAIO 2026

Entre RIOS

Custddia de longo prazo no litoral norte da Bahia - Em parceria de desenvolvimento territorial com a
GALT.

3.650 ha ~9 km 80 km 2/3

Ativo contiguo, Unico Frente atlantica direta Salvador / Aeroporto Em protecéo ou
proprietario Internacional conservacao

Tese de investimento

Um Unico ativo, contiguo, no litoral norte da Bahia — onde escala patrimonial, custddia ambiental e relagdo comunitaria
construida ao longo de duas décadas n&o sdo alternativas, mas atributos combinados. E esta combinagdo que torna o ativo
dificil de replicar.

O litoral nordeste brasileiro esti fragmentado entre centenas de pequenos proprietarios. A Entre Rios € a exce¢cdo — um
unico bloco patrimonial sob coordenacéo centralizada, com infraestrutura regional consolidada a porta (BA-099 Linha Verde,
aeroporto internacional) e em pleno processo formal de licenciamento ambiental.

Estrutura do ativo

» Vertente florestal ativa — ~1.500 ha sob fomento florestal em parceria com a Bracell desde 2019. Contratos PCDS
Sauipe 1 + 3 em vigor. Receita operacional recorrente durante o ciclo de licenciamento.

» Faixa de desenvolvimento territorial — ~1.800 ha objeto de plano diretor integrado em parceria com a GALT (MoU
assinado abril 2026). Combina permutas, op¢fes de compra e promessas de compra e venda.

» Camada de protegdo — mais de 2/3 do territério em regime de prote¢do ou conservagado permanente, integrado na APA
do Litoral Norte (zoneamento ZT/ZAG/ZPR).

Parceria GALT - em sintese

» ~1.800 ha objeto de plano diretor territorial integrado

* 95 ha em estrutura de permuta — VGV indicativo da ordem de R$ 180 milhGes

* 29 ha adicionais em opcao futura — valor indicativo da ordem de R$ 50 milh&es
» 10+ anos de horizonte conjunto e execugéao fasica

Valores indicativos do enquadramento da parceria, sujeitos a confirmag¢@o em masterplan e diligéncias. Nao constituem oferta nem projecéo
financeira.
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Investment Summary - Sumario institucional

Mercado e enquadramento

Bahia recebeu mais de 12 milhdes de turistas em 2024 (ABIH-BA, SETUR-BA). O litoral norte € o segmento de maior
crescimento desde 2018. Cluster consolidado de operadores internacionais ja presentes a poucos km do ativo: Marriott,
Iberostar, Tivoli, Fasano e Anantara (em desenvolvimento). O custo de aquisicdo em zonas comparaveis (Ceara,
Pernambuco) esta significativamente acima dos valores do litoral norte BA, indicando janela de valorizacao estrutural.

Vetores de risco reconhecidos

Vetor Mitigante principal

Regulatério / ambiental EIA/RIMA em curso; equipa GAIA ha 10+ anos no territério
Fundiario (~277 ha sobreposigdes) Equipa juridica dedicada; regularizacéo ativa desde 2013
Comunidades tradicionais 20+ anos de presenca; didlogo direto com AMAM, ADAM, AMANAT
Mercado / ciclo Execucéo fasica; diversificacdo de produto e segmento

Execucdao / parcerias Escala do ativo reduz dependéncia de operador Unico

Fisico / climatico Recuo de implantagéo; 2/3 do territério como zona-tamp&o natural

Enumeracdo nédo exaustiva. Pareceres juridico, ambiental e fiscal disponiveis em sala de dados.

Perfis de interlocutor que fazem sentido

Family offices brasileiros e internacionais com horizonte 10+ anos - Fundos de impacto com mandato em destinos
sustentaveis ou conservagao produtiva - Operadores hoteleiros boutique com ADN sustentavel - Developers especializados
em destinos turistico-residenciais responsaveis - Investidores estratégicos com tese de longa duragdo em ativos territoriais.
Processo institucional

Contacto institucional via formulario em entreriosvr.com.br/investir

Resposta em 48 horas Uteis com NDA reciproco para assinatura

Acesso a sala de dados estruturada apés NDA

Conversa exploratéria sem compromisso de ambas as partes

Negociagéo estruturada com assessores das duas partes

Iniciar conversa institucional - entreriosvr@gmail.com - +55 (71) 99988-8585 - +351 916 961 942
entreriosvr.com.br/investir
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